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1/ Tổng quan Kinh tế Việt Nam Quý 3

GDP
+9,55

9T/2026: +9,01%

Q4/2025: +8,46%

Q1/2026: +7,83%

(SO VỚI CÙNG KỲ)

CPI
+4,52%

Q3/26 so với Q3/25
+5,08%

T9 so với T8/2026
+0,62%

NLTS: +4,21%
CNXD: +12,50%
DV: +9,54%

TĂNG TRƯỞNG
Q2/2026

SO SÁNH TĂNG TRƯỞNG IIP

LŨY KẾ THU HÚT VỐN ĐẦU TƯ NĂM 2026 (TỶ $) LŨY KẾ GIÁ TRỊ XUẤT NHẬP KHẨU NĂM 2026 (TỶ $)

Nguồn: Tổng Cục Thống Kê Q2/2026

(So với QIII/2025)

Q2/2026: +8,39%

(So với 9T/2025)

+14,8%

50,36
(+76.4% cùng kỳ 9T) 

434 453



Nội tại thị trường



FDI và sản xuất công nghệ cao
FDI thu hút 9T/2026: 50,36 tỷ USD
(+76,4% với cùng kỳ)
FDI thực hiện 8T/2026: 17,25 tỷ USD
(+12% với cùng kỳ)

Đẩy mạnh đầu tư công
Giải ngân 642.961,6 tỷ đồng, bằng
62,9% kế hoạch Thủ tướng giao
Giá trị giải ngân đầu tư công cao hơn
cùng kỳ năm trước 202.559,3 tỷ đồng

CPI Q3 tăng 4,80% YoY;
tháng 9 tăng 5,08% YoY. 

Giá đầu vào tăng 5,12% trong
9T; giá kim loại tăng 6,27%. 

Chi nhóm giao thông tháng 9 tăng
3,97%; giá xăng tăng 9,39% MoM. 

ĐẨY KÌM

THỊ
TRƯỜNG
BĐSCN

2/ Động lực và yếu tố kìm hãm tăng trưởng của thị trường

Nghị quyết số 280/NQ-CP của Chính phủ:
Ban hành Kế hoạch hành động của Chính
phủ thực hiện Nghị quyết số 10-NQ/TW
Xem Toàn văn Nghị Quyết

Chính sách thu hút FDI
Ban hành Nghị quyết 280/NQ-CP
ngày 22/09/2026 về kế hoạch hành
động thực hiện Nghị quyết 10-
NQ/TW ngày 08/06/2026

Chi phí vốn vay ngân hàng Q3 thả
nổi dao động từ 13-18%



Giá thuê đất

MIỀN BẮC MIỀN TRUNG MIỀN NAM

95-180 USD/M2
(ngoại trừ khu vực Hà Nội)

2.7-7 USD/M2/THÁNG

4 - 8 triệu VNĐ/THÁNG

70-140 USD/M2

2-5.5 USD/M2/THÁNG

3,5-7 triệu VNĐ/THÁNG

185-285 USD/M2

4-7 USD/M2/THÁNG

4-7,5 triệu VNĐ/THÁNG

3/ Tổng quan thị trường BĐSCN cả nước Quý 3

Giá thuê kho xưởng

Giá thuê lao động

Biến động

Điểm nóng tăng mạnh

Nguyên nhân

Phân tích

+1% – 2% YoY 
Nhu cầu FDI tăng trưởng, 

nhưng nguồn cung cũng tăng mạnh

Tăng nhẹ 3% – 8% 
Nhu cầu tìm giá thuê cạnh tranh 

tăng trưởng

+4% – 5% YoY 
Nhu cầu đầu tư do hệ thống hạ tầng 

miền Nam ngày một phát triển

Hải Phòng, Hưng Yên Thanh Hóa, Nghệ An, 
Đà Nẵng, Khánh Hòa

Đồng Nai, Tây Ninh

Dự án ĐSCT Lào Cai - Hải Phòng
Triển khai QH 100 Năm Thủ đô

Tăng trưởng ngành CN đóng tàu
Tăng mạng các hoạt động XTĐT và 

mở rộng của FDI tại miền Bắc

Vành đai 3 TPHCM thông xe
Sân bay Long Thành đưa vào hoạt động

Nguồn cung KCN, CCN miền Bắc tiếp tục
tăng trưởng mạnh, gây rủi ro thừa cung
nhưng các dự án hạ tầng ĐSCT tăng tốc
tiến độ giúp nâng cao sức hút đầu tư. 

Xu hướng mở rộng cơ sở sản xuất của các
FDI hiện hữu đi tìm khu vực có chi phí
thuê đất, lao động bớt cạnh tranh so với
hai khu vực trọng điểm là ĐBSH và ĐNB.

Hạ tầng giao thông ngày một hoàn thiện
tạo thêm sức hút đầu tư đối với cả khối
doanh nghiệp FDI và trong nước. Khu vực
ĐBSCL cũng đang chứng kiến làn sóng đầu
tư mới về sản xuất và hạ tầng công nghiệp.Thống kê bởi DTJ Industrial
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So sánh tăng trưởng kinh tế, sản xuất
và thu hút đầu tư của 6 tỉnh công
nghiệp vùng Đồng bằng Sông Hồng

Số liệu được lấy từ báo cáo thống kê QIII/2026
của Cổng thông tin các tỉnh/ thành

So sánh giá thuê đất công nghiệp và giá
thuê kho xưởng xây sẵn của 6 tỉnh công
nghiệp vùng Đồng bằng Sông Hồng

Số liệu tổng hợp được bởi DTJ Industrial
Đơn vị

Đất công nghiệp: USD/m2/chủ kỳ
Kho xưởng: ‘000 VND/m2/tháng

Thuê đất CN Thuê kho xưởng

4/ Tăng trưởng và mặt bằng giá BĐSCN tại các tỉnh công nghiệp miền Bắc

Tổng hợp từ Trang thông tin UBND Các tỉnh ĐBSH

Thống kê bởi DTJ Industral

Bắc Ninh Bắc Ninh



CKHU CÔNG NGHIỆP

5/ Các dự án KCN, CCN khởi công trong Quý 3
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CỤM CÔNG NGHIỆP

KHO XƯỞNG CHO THUÊ

C

Đánh giá: Quý III ghi nhận làn sóng khởi công đồng loạt các dự án KCN, CCN
trên phạm vi cả nước. Với chu kỳ phát triển trung bình 2–3 năm từ khởi công
đến khi sẵn sàng chào thuê, nguồn cung mới dự kiến gia tăng mạnh trong giai
đoạn 2029–2030, làm gia tăng nguy cơ dư cung cục bộ nếu tốc độ hấp thụ và
thu hút đầu tư không theo kịp tốc độ mở rộng nguồn cung.

Số lượng dự án mới: 18
Tổng quy mô: 5.579,56 ha

Số lượng dự án mới: 21
Tổng quy mô: 1.216,44 ha

Số lượng dự án mới: 03
Tổng quy mô: 351.180 m2



Ngành Chế biến - Chế tạo

Chế biến thực phẩm

Kim loại - Vật liệu cơ bản

Hóa chất công nghiệp

IIP toàn ngành công nghiệp: +14,8% YoY (9T/2026)
IIP ngành chế biến - chế tạo: +12,9% YoY (9T/2026)
Chỉ số tiêu thụ: +12,8%
Tồn kho: +11,9% (30/09/26 so với cùng kỳ)
Lao động: +3,4% (30/09/26 so với cùng kỳ)

Sản xuất kim loại: +22,4%
Sản phẩm khoáng phi kim:
+12,6%
Thép cán: +23,4%
Dầu thô: +10,7% (9T/2026)

   Sản phẩm tiêu biểu
Ô tô: +24%
Xe máy: +27,9%

Chế biến thực phẩm: +11,6%
Đồ uống: +16,4%
Thủy hải sản chế biến:
+21,4% 
Đường kính: +18,5%
Bia: +14,4%

Hóa chất & sản phẩm hóa
chất: +11,9%
Cao su & Plastic: +12,3%
Sơn hóa học: +12,2%

6/ Tình hình sản xuất trong nước Quý 3

Nguồn: Tổng Cục Thống kê, Cục Xuất nhập khẩu
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7/ Tình hình thu hút vốn đầu tư Quý 3

Quy mô và cơ cấu vốn FDI theo kỳ
9T các năm (Tỷ USD)

Tỷ trọng FDI cấp mới theo
quốc gia 9T (%)

Vốn đầu tư công giải ngân theo Quý (nghìn tỷ VND) Tiêu điểm hạ tầng - công nghiệp

Quy hoach 100 năm Hà Nội

Sân bay Long Thành đón
chuyến bay đầu tiên

Thông tin chính thức về dự án
Vành đai 5 Thủ đô

Vành đai 3 TPHCM khép kín

02 dự án ĐSCT miền Bắc

*NL: Năng lượng -Sản xuất, phân phối điện, khí
đốt, nước nóng, hơi nước và điều hòa không khí



Các yếu tố ngoại lực



8/ Tổng quan kinh tế toàn cầu Quý 3

TỔ
N

G
 Q

U
A

N
 K

IN
H

 T
Ế 

TO
À

N
 C

ẦU



9/ Tình hình sản xuất toàn cầu Quý 3
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10/  Kinh tế EU và Mỹ trong Quý 3
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11/ Ảnh hưởng của xung đột vũ trang
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12/ Nhận định thị trường Quý 4

TR
IỂ

N
 V

Ọ
N

G
 T

H
Ị T

RƯ
Ờ

N
G

 B
Đ

SC
N

 Q
4/

26



Hệ sinh thái Dịch vụ
Bất động sản Công nghiệp

Công ty Cổ phần Đầu tư và Phân phối DTJ
Tầng 11, Tòa nhà Viglacera, Số 1 Đại lộ Thăng Long, Phường Đại Mỗ, Hà Nội

info@dtj.com.vn | industrial.dtj.com.vn
Hotline: 098 290 2468

Tuyên bố miễn trừ trách nhiệm: Báo cáo được xây dựng từ các nguồn thông tin chính xác tại thời điểm công bố. Tuy nhiên, nội dung có thể thay đổi do biến động
thị trường và chính sách. Các nhận định chỉ mang tính tham khảo, không phải khuyến nghị đầu tư. Người đọc tự chịu trách nhiệm với các quyết định của mình.
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