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1/ Kinh tế Việt Nam duy trì đà tăng trưởng cao nhờ công nghiệp, FDI và
thương mại quốc tế tiếp tục bứt phá trong Quý II/2026

GDP
+8,39

Q1/2024: +5,66%

Q1/2025: +6,93%

Q4/2025: +8,46%

(SO VỚI CÙNG KỲ)

CPI
+4,38%

Q2/26 so với Q2/25
+5,25%

T6 so với T5/2026
+0,39%

NLTS: +3,87%
CNXD: +9,81%
DV: +8,09%

TĂNG TRƯỞNG
Q2/2026

SO SÁNH TĂNG TRƯỞNG IIP

THU HÚT VỐN FDI CÁC KỲ 6T ĐẦU NĂM (TỶ $) THƯƠNG MẠI QUỐC TẾ CÁC KỲ 6T ĐẦU NĂM (TỶ $)

Nguồn: Tổng Cục Thống Kê Q2/2026

(So với QII/2025)

Q1/2026: +7,83%

(So với 6T/2025)

+11,2%

34,65 
(+61% cùng kỳ 6T) 
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Nội tại thị trường



FDI và sản xuất vẫn tăng mạnh
FDI đăng ký 5T/2026: 24,8 tỷ USD
(+34,9% với cùng kỳ)
FDI thực hiện 5T/2026: 9,7 tỷ USD
(+9,6% với cùng kỳ)

Tập trung công nghệ cao
Singapore, Malaysia và Việt Nam
được nhà đầu tư AI ưu tiên
Nghị quyết 10 về kinh tế vốn FDI
thay đổi tư duy thu hút đầu tư

Đẩy mạnh đầu tư công
Giải ngân gần 300.000 tỷ cho đầu tư
công trong 6 tháng đầu năm
Tăng tốc đầu tư công nửa cuối 2026,
với mục tiêu là hơn 1 triệu tỷ cả năm

Chi phí sản xuất duy trì mức cao
Giá dầu Brent +~21% trong tháng 6 
Giá nhiên liệu hàng hải (bunker fuel) +55%. 
Cước vận tải container châu Á – Mỹ gấp đôi. 

Chi phí vốn cao
Fed giữ lãi suất 3,50–3,75%
Lãi suất thả nổi trong nước có thời điểm tăng tới
16%, luôn duy trì mức cao trong khoảng 12-14%

Chi phí xây dựng biến động mạnh

Giá cát và đá xây dựng tăng từ 60-100% 
Mặt hàng ống nhựa tăng từ 25-70% tùy loại
Giá thép tăng từ 300-600.000VND/tấn từ
đầu năm

ĐẨY KÌM

THỊ
TRƯỜNG
BĐSCN

2/ Động lực tăng trưởng từ FDI và đầu tư công vẫn vượt trội, song áp lực
chi phí đang làm gia tăng thách thức đối với thị trường công nghiệp

Nghị quyết số 10-NQ/TW ngày 8/6/2026
của Bộ Chính trị về phát triển kinh tế có
vốn đầu tư nước ngoài (FDI),
Xem Infographic Tóm tắt Nghị Quyết



Giá thuê đất

MIỀN BẮC MIỀN TRUNG MIỀN NAM

100-250 USD/M2

2.5-6.5 USD/M2/THÁNG

250-450 USD/THÁNG

70-120 USD/M2

1.5-4.5 USD/M2/THÁNG

150-300 USD/THÁNG

180-280 USD/M2

3-7 USD/M2/THÁNG

250-450 USD/THÁNG

3/ Giá thuê duy trì xu hướng tăng trên cả ba miền, với lợi thế tiếp tục thuộc
về các địa phương có hạ tầng và hệ sinh thái hoàn thiện

Giá thuê kho xưởng

Giá thuê lao động

Biến động

Điểm nóng tăng mạnh

Nguyên nhân

Phân tích

+3% – 6% YoY 
Nguồn cung tăng mạnh

Tăng nhẹ 2% – 5% 
Các dự án cũ được lấp đầy tốt

+4% – 5% YoY 
Tăng nhẹ do sóng hạ tầng Vành đai 3

Thái Nguyên, Phú Thọ, Quảng Ninh Nghệ An, Thanh Hóa, Quảng Ngãi Thành phố Hồ Chí Minh, Đồng Nai

Sóng vành đai 5 Thủ đô
Các đại bàng FDI lớn có tin mở rộng

Hệ sinh thái dần được hoàn thiện
Hạ tầng cao tốc hoàn thiện

Tỷ lệ lấp đầy >90% 
Nhiều dự án mới đang triển khai

Các KCN được triển khai 2-3 năm ghi nhận
mức lấp đầy cao. Thị trường tiếp tục sôi
động khi được bổ sung bởi nhiều dự án
mới của các chủ đầu tư lớn. 

Các chuỗi cung ứng lớn tiếp tục cân nhắc
miền Trung vì chi phí vốn vượt trội và khả
năng kiến tạo hệ sinh thái từ đầu

Các dự án KCN mới đang trong nhịp triển
khai mới, để tận dụng cú huých hạ tầng
mới sau quy hoạch 100 năm TP HCM

Thống kê bởi DTJ Industrial
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So sánh tăng trưởng kinh tế, sản xuất
và thu hút đầu tư của top 5 tỉnh công
nghiệp vùng Đồng bằng Sông Hồng

Số liệu được lấy từ báo cáo thống kê
QII/2026 của Cổng thông tin các tỉnh/ thành

So sánh giá thuê đất công nghiệp và giá
thuê kho xưởng xây sẵn của 6 tỉnh công
nghiệp vùng Đồng bằng Sông Hồng

Số liệu tổng hợp được bởi DTJ Industrial
Đơn vị

Đất công nghiệp: USD/m2/chủ kỳ
Kho xưởng: ‘000 VND/m2/tháng

Thuê đất CN Thuê kho xưởng

4/ Thái Nguyên, Hải Phòng và Quảng Ninh nổi lên là những cực tăng trưởng mới
nhờ đồng thời dẫn đầu về công nghiệp, FDI và hạ tầng

Tổng hợp từ Trang thông tin UBND Các tỉnh ĐBSH

Thống kê bởi DTJ Industral

Bắc Ninh Bắc Ninh



KCN CCN

Giá
Q1/2026 Cao Tiệm cận KCN ở

một số khu vực

Giá
Q2/2026 Xu hướng tăng Xu hướng tăng

Tăng
trưởng

YOY
+5-10% +10-20%

KHU CÔNG NGHIỆP

KCN FECON IP Hòa Yên - Bắc Ninh
257ha - 3700 tỷ đồng

KCN Phúc Yên - Phú Thọ
111ha - 1988 tỷ đồng

KCN Long Đức 3 - Đồng Nai
244ha - 1800 tỷ đồng

KCN Hoàng Diệu - Hải Phòng
245ha - 3400 tỷ đồng

KCN  Thủy Nguyên  - Hải Phòng 
248ha- 3939 tỷ đồng

KCN VHM Nam Tràng Cát - Hái Phòng
200ha -2252 tỷ đồng

KCN Bình Giang - Hải Phòng
148ha - 1755 tỷ đồng

KCN Xuân Kiên GD1 - Ninh Bình
100ha - 1245 tỷ đồng

KCN Số 2 - Hưng Yên
235ha - 2823 tỷ đồng

5/ Nguồn cung mới tăng tốc trên nhiều phân khúc, phản ánh kỳ vọng dài hạn
của nhà đầu tư vào thị trường bất động sản công nghiệp

CCN Thắng Sơn - Phú Thọ
20ha - 120 tỷ đồng

IMG Phương Đông - Tây Ninh
220.000 m2 kho xưởng

TT Logistics Long Thành - Đồng Nai 
40.000m2 kho xưởng
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CÁC DỰ ÁN BĐS CÔNG NGHIỆP KHỞI CÔNG QII/2026 
(Tổng hợp bởi DTJ Industrial)
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CCN được nhiều nhà đầu tư FDI và DDI quan tâm vì chia lô nhỏ và ưu
đãi thuế thu nhập cho các địa bàn khó khăn. Sự phát triển của hạ tầng
giao thông liên vùng giúp tăng khả năng kết nối khiến phân khúc này
tăng giá nhanh. Bên cạnh đó, giá thuê đất KCN tăng tịnh tiến vớo tốc
độ thu hút đầu tư nước ngoài, nhưng vì nguồn cung mới tăng liên tục
nên mức độ tăng bình ổn tại mức 5-10% so với cùng kỳ năm 2025. 
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CCN Thống Nhất I - Lào Cai
75ha - 860 tỷ đồng

CCNLN Thủy Nguyên - Hải Phòng
20ha - 514 tỷ đồng

CCNLN Hữu Bằng - Hà Nội
30ha - 894 tỷ đồng

CCN Hoành Bồ I - Quảng Ninh
72ha - 1400 tỷ đồng

CCN Lê Thiện Đại Bản - Hải Phòng
60ha - 1250 tỷ đồng
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Kizuna 5 - Tây Ninh
124.000m2 kho xưởng, văn phòng



Ngành Chế biến - Chế tạo

Chế biến thực phẩm

Kim loại - Vật liệu cơ bản

Hóa chất công nghiệp

Tăng trưởng: +11,4% YoY (6T/2026)
Đóng góp: 8,9 điểm % vào mức tăng IIP 10,8%
Chỉ số tiêu thụ: +10,8%
Tồn kho bình quân: 82,2% (giảm từ 85,7%
cùng kỳ 2025)
Quý II/2026: +11,3% YoY
Lao động: +3,1%

Sản xuất kim loại: +21,5%
Sản phẩm khoáng phi kim:
+14,9%
Thép cán: +23,3%
Dầu thô khai thác: +13,1%

   Sản phẩm tiêu biểu
Ô tô: +26,9%
Xe máy: +32,9%

Chế biến thực phẩm: +11,1%
Đồ uống: +15,4%
Thủy hải sản chế biến:
+21,6% 
Đường kính: +16,8%
Bia: +14,4%

Hóa chất & sản phẩm hóa
chất: +14,8%
Cao su & Plastic: +11,8%
Sơn hóa học: +14%

6/ Công nghiệp chế biến – chế tạo tiếp tục là động lực tăng trưởng chủ lực,
với nhóm ô tô, kim loại và thực phẩm dẫn dắt sản xuất

Nguồn: Tổng Cục Thống kê, Cục Xuất nhập khẩu
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7/ FDI và đầu tư hạ tầng tiếp tục mở rộng quy mô, tạo nền tảng cho chu kỳ
phát triển công nghiệp và logistics mới của Việt Nam

Tỷ lệ thực hiện vốn FDI theo kỳ 6T
các năm (Tỷ USD)

Tỷ trọng FDI cấp mới theo
quốc gia 6T (%)

Vốn đầu tư công giải ngân theo Quý (nghìn tỷ VND) Tiêu điểm hạ tầng - công nghiệp

Quy hoach 100 năm Hà Nội

“180 ngày đêm” hướng tới
khai thác sân bay Long Thành

Tăng tốc hoàn thiện hệ thống
cao tốc Đông Nam Bộ

Cảng Cái Mép - TPHCM (BRVT)

05 tuyến Metro Hà Nội



Các yếu tố ngoại lực



8/ Kinh tế toàn cầu duy trì đà phục hồi nhờ đầu tư AI và sản xuất công nghệ cao,
bất chấp rủi ro địa chính trị và chi phí năng lượng
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9/ Sản xuất toàn cầu phục hồi với động lực từ điện tử, bán dẫn và phương tiện vận tải,
củng cố triển vọng đầu tư công nghiệp
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10/ Doanh nghiệp sản xuất tại thị trường chính là Hoa Kỳ duy trì tăng trưởng,
đồng thời đẩy mạnh tự động hóa và đa dạng hóa chuỗi cung ứng toàn cầu
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11/ ASEAN tiếp tục khẳng định vị thế trung tâm sản xuất mới, hưởng lợi từ
dịch chuyển chuỗi cung ứng và dòng vốn FDI chất lượng cao
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12/ Bất động sản công nghiệp bước vào giai đoạn tăng trưởng bền vững hơn 
khi chính sách công nghiệp và đầu tư hạ tầng cùng tạo lực đẩy cho thị trường

TR
IỂ

N
 V

Ọ
N

G
 T

H
Ị T

RƯ
Ờ

N
G

 B
Đ

SC
N

 Q
3,

Q
4/

26
Đ

án
h 

gi
á 

bở
i D

TJ
 In

du
st

ria
l



Hệ sinh thái Dịch vụ
Bất động sản Công nghiệp

Công ty Cổ phần Đầu tư và Phân phối DTJ
Tầng 11, Tòa nhà Viglacera, Số 1 Đại lộ Thăng Long, Phường Đại Mỗ, Hà Nội

info@dtj.com.vn | industrial.dtj.com.vn
Hotline: 098 290 2468

Tuyên bố miễn trừ trách nhiệm: Báo cáo được xây dựng từ các nguồn thông tin chính xác tại thời điểm công bố. Tuy nhiên, nội dung có thể thay đổi do biến động
thị trường và chính sách. Các nhận định chỉ mang tính tham khảo, không phải khuyến nghị đầu tư. Người đọc tự chịu trách nhiệm với các quyết định của mình.
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